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A. UCEL PORIZENi UZEMNIi STUDIE

Potizeni izemni studie v plose Z4 a P1 je uloZeno platnou tizemné& planovaci dokumentaci — Uzemnim
planem Rohozec (déle jen UP), vydanym formou opatieni obecné povahy na zakladé usneseni
Zastupitelstva obce Rohozec dne 1. bfezna 2013, usnesenim ¢&. 4. Uzemni plan Rohozec nabyl
ucinnosti 23. 3. 2013.

Pofizovatelem tzemni studie je Méstsky ufad TiSnov, odbor tizemniho planovani, ktery zajiStuje
splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon izemné planovaci ¢innosti podle ustanoveni § 24 zak. ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich ptedpist (dale jen
,,stavebni zakon*).

Uzemni studie bude po schvaleni pofizovatelem a vlozeni do evidence uzemné& planovaci &innosti
slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi podle § 30 stavebniho zakona.

Zadani ,,Uzemni studie v lokalité Nivy“ vychazi z podnétu obce Rohozec, které pozaduje, aby v ramci
feSeni této uzemni studie byla feSena podrobn¢jsi urbanisticka koncepce veéetné koncepce dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na existujici limity v izemi zastavitelné plochy Z4 a plochy
prestavby P4.

Uzemni studie ,,Uzemni studie v lokalité Nivy* je v souladu se stavebnim zidkonem, zpracovana
autorizovanym architektem s autorizaci se vSeobecnou pilisobnosti (tzv. velkou autorizaci), tj. dle
ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) a b) nebo odst. 3 zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektli a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrG a technikd ¢innych ve
vystavbe.

B. ZAKLADNIi UDAJE O UZEMi

Uzemni studie ma za tikol Fesit zastavitelnou plochu Z4 véetné plochy piestavby P1 jako jeden celek
vymezené pro bydleni v RD, ve které je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim tzemni
studie. Soucasti feSeného uzemi jsou i navazujici plochy vefejnych prostranstvi, které umoznuji
napojeni dopravni a technické infrastruktury ploch Z1 a P1.

Vsechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuzitim nachazejici se v izemi feseném studii jsou uvedeny v
nasledujici tabulce:

ozna,if: ';',':IOChy 0zz:?;':ep,:’::Z;t?:g'é;zm Rozloha [ha] | Podminka US dle UP*
24 BR 3,60 ano
P1 BR 0,08 ano
PV PV 0,16 ano
PV PV 0,20 ne
Celkova rozloha 4,04

C VYMEZENi RESENEHO UzEMI, SIRSi UZEMNIi VZTAHY

Predmétnd lokalita navazuje na severovychodni okraj zastavéného tizemi obce Rohozec a je
pokra¢ovanim ukonéené vystavby realizovanych domi v obdobi po roce 2003. Tato vystavba se

3



uskutecnila na podklad¢ zastavovaciho planu lokality Nivy na pozemcich vykoupenych obci.

Uzemi je mirn& svazité s orientaci svahu na jihovychod az jih. V sou¢asnosti neni tizemi zastavéné, je
celé zemeédelsky obhospodarované. Platny izemi plan obce Rohozec zde navrhuje funkéni vyuziti —
bydleni v rodinnych domech s doplitkovymi plochami vefejnych prostranstvi. Resené tizemi vyzaduje
komplexni izemné¢ technickou pfipravu.

D. UDAIJE O POUZITYCH PODKLADECH

[1] Zadani tzemni studie ,,Uzemni studie Rohozec, lokalita Nivy*. M&U Tisnov. Unor
2017.

[2] Uzemné analytické podklady ORP Tisnov, 4. uplna aktualizace. 2016.
[3] Digitalni katastralni mapa ve formatu *dgn. Unor 2017.
[4] Ortofotomapa ve formatu *.tif.

[5] Mapové listy digitalniho modelu reliéfu CR 5. Generace. Geoportal Ceského tfadu
zeméméfitského a katastralniho. Unor 2017.

[6] Uzemni plan Rohozec, schvaleny Zastupitelstvem obce Rohozec dne 1. biezna 2013.

[7] Cesky ufad zem&méticky a katastralni. Nahlizeni do katastru nemovitosti [online]. Unor
2017. Dostupné z http://nahlizenidokn.cuzk.cz/.

[8] PRINZ, Dieter. Stadtebau. Band 1: Stadtebauliches Entwerfen. 7. {iberarb. Aufl. Stuttgart:
Kohlhammer, 1999, 224 s. ISBN 31-701-5691-8.

[9] PRINZ, Dieter. Stiadtebau. Band 2: Stadtebauliches Gestalten.
6. Aufl. Stuttgart: Kohlhammer, 1997, 204 s. ISBN 31-7014470-7.

[10]  Zastavovaci plan vystavby rodinnych domii v lokalité Nivy, varianta B. Unor 2003.

E. PROJEDNANI STUDIE

Béhem praci byla koncepce feseni izemni studie projednana s objednatelem a pofizovatelem za
Giasti Ing. Natalie Koneéné z odboru tizemniho planovani MU v Tignové a starosty a mistostarosty
obecniho ufadu v Rohozci. Terminy jednani 7. tnora a 2. bfezna, nasledné¢ emailova komunikace
nad rozpracovanou dokumentaci Vzhledem ke kratkému terminu vyhotoveni dokumentace bylo
feSeni inZenyrskych siti pfesunuto do samostatné pracovni faze.

F. PODMINKY PRO VYUZITi NAVRHOVYCH PLOCH UZEMNIi STUDIE DLE
UZEMNIHO PLANU

Plochy bydleni v rodinnych domech ozn. Br

Hlavni vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech

- mistni komunikace, pési cesty

- vefejna prostranstvi a plochy vef. zelené s odpoc¢inkovymi plochami a dalsi sidelni zelené
- souvisejici technicka infrastruktura

Piipustné vyuziti:

¢innosti, stavby a zafizeni nepfesahujici vyznam a ramec daného tzemi:



- maloobchod do 100 m? prodejni plochy, stravovaci a mensi ubytovaci zafizeni

- socialni sluzby, spravni, kulturni a cirkevni zatizeni

- sluzby

- zdravotnicka a Skolska zafizeni

- nezbytnd technicka vybavenost

- parkovisté pro osobni automobily

Nepripustné vyuZziti:

-veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, ktera svou zatézi naruSuji prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné, vcetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v
souhrnu ptekracuji stupen zatéze pro plochu bydleni

-jakakoliv vystavba nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni narocna na dopravni obsluhu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, kapacitni parkovaci a odstavna stani a kapacitni garaze

Podminéné piipustné vyuZiti:

Chranéné prostory lze do uzemi umistit az na zaklad¢ hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho, zZe
celkova hlukova zat¢z v uzemi nepiekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb. Pied vydanim uzemniho rozhodnuti
musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na tseku ochrany
pred hlukem, pfip. vibracemi.

Podminky prostorového usporadani:

- ve stavajicich plochach bydleni pfi dostavbach nebo rekonstrukcich respektovat charakter obytné
zastavby v obci a nepfesdhnout stavajici vyskovou tiroven okolni zastavby rodinnych domt, ktera
nepiesahuje vyskovou hladinu 1-2 nadzemnich podlazi

- v navrhovych plochach drzet vyskovou hladinu zastavby 1-2 nadzemni podlazi

- zastavbu rozhrani mezi sidlem a volnou krajinou fesit s velkym podilem obyt. zelené

- zastavitelnost jednotlivych stavebnich pozemkt max. 30%

Plochy pro vefejna prostranstvi - ozn. PV
Hlavni vyuZziti:

- vefejné prostory piistupné vefejnosti bez omezeni — pozemky navsi, ulic
- komunikace, zpevnéné plochy

- vefejna zelen

- uli¢ni mobiliaf

Piipustné vyuZiti:

- technicka infrastruktury

- parkovaci a odstavna stani

- mensi détska hiisté

Nepripustné vyuziti:

- jakakoliv jina zafizeni a stavby

G. ZHODNOCENI STAVAJICIHO STAVU VYUZiVANi UZEMi - LIMITY, HODNOTY, PROBLEMY

Resené tizemi lezi v mélce modelovaném tzemi, v nadmoiské vysce 424 m az 447 m nad mofem.

S ohledem na zachovani tradi¢niho charakteru a panoramatu obce pozaduje tizemni plan volit vysku
nové zastavby 1-2 nadzemni podlazi s upfednostnénim Sikmé stiechy.

Podstatna cast feSeného tizemi je dnes vyuzivana pro rostlinnou vyrobu jako orna ptida, v severni ¢asti

feSeného zemi se nachazi ovocné sady. Rovnéz v historii byla trat’ i okoli otevienou polni krajinou,
¢lenénou pouze polnimi cestami. Podél téchto komunikaci se obcas vyskytuji fragmenty kefovych
nebo stromovych porostli. Je Zadouci, aby navrZzena nova vystavba, tvofici pas v severovychodnim
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okraji obce, byla kultivovanym piechodem do této ruralni krajiny. S ohledem na sidelni a krajinné
hodnoty katastru obce piedpokladame nizkou zastavbu o jednom nadzemnim podlazi s obytnym
podkrovim

Caste¢né omezujicim faktorem pro vystavbu se jevi skuteénost, Ze feSené uzemi je mirné svazité,
vyzadujici ochranu proti vodni erozi ze zemédélsky obhospodafované, coz potvrzuji informace
mistnich obyvatel.

Zasadni pro rozvoj obce je udrzitelny rozvoj po strance kvality Zivotniho prostfedi, podpora zasad
zdravého sidla a vytvoreni izemné technickych podminek pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici
pohodu, zejména v plochach bydleni ve fungujicim organismu obce.

V stavajicim uzemi obce jsou respektovany a posilovany kulturni hodnoty v tzemi, zejména
respektovani charakteru dosavadni zastavby obce dokladujici jeji historicky vyvoj, a to jak z hlediska
architektonickych forem venkovské zastavby, tak z hlediska urbanistického usporadani. Nezbytné je
respektovat podminky vyuziti izemi.

H. ZASADY URBANISTICKEHO RESENI, JEHO ZDUVODNENI

Ve smyslu platného tizemniho planu studie fesi zastavitelnou plochu Z4 véetné plochy prestavby P1
jako jeden celek vymezeny pro bydleni v RD. V této rozvojové stavebni plose studie pocita s
vystavbou rodinnych domt, dle upfesnéni zastupitelstva obce pievazné rodné domy volné stojici.
Pfipustné a nepfipustné funkce v feSeném tizemi definuje platny Gizemni plan, proto je mozné dle
potieb obce zde umistit napt. zdravotnicka a Skolska zatizeni. Z vySe uvedeného se da predpokladat,
ze do stavebnich objektl rodinnych domii mohou byt integrované pﬁp;lstné drobné Zivnosti.

Uzemni studie navrhuje 31 rodinnych domi (31 byt v RD nad 100 m , 3,5 ob./byt )

s predpokladanym poctem 109 obyvatel. Po dokonceni vystavby lze predpokladat narlst poctu
obyvatel cca o tietinu ( vroce 2016 pocet obyvatel 232)a souCasné vyvstane potieba umisténi déti
v dostupnych predskolnich a Skolnich zafizenich.

Urbanistické feSeni bylo v tivodi fézi zpracovani zamétfeno na variantni feSeni prokazujici optimalni
vyuziti pfedmétného tzemi. Z projednani konceptu v zastupitelstvu obce vzeSel pozadavek na
dodrzeni smémé velikosti parcel cca 1000 m?, prestoze zpracovatel dokumentace preferoval stavebni
pozemky o mensi vyméfe. Hlavné z divodu celkové uzemni ekonomie ovlivnéné naklady na
vystavbu komunikaci a inzenyrskych siti.

Vefejnd prostranstvi vymezena Uzemim planem predurcila komunikacni napojeni feSeného uzemi.
Obytna zastavba je organizovana prevazné do nové ulice, na severozapad¢ navrzena samostatna mala
skupina domt, bohuzel ovlivnéna jiz zpracovanym projektem domu na pozemku 670, ktery neni

Z urbanistického pohledu vhodné umistén v feSené lokalité (objekt je velmi rozlehly se zastavénou
plochou 239 m2, neodpovida méfitku stavajicich a ani navrzenych domi. Je umistén na vyvyseném
misté, proto bude velmi dominantni).

Koncepénim zamérem bylo vytvotreni nékolika charakteristickych skupin zastavéni. Na vychodni
stran¢ feSen¢ho uzemi Ctyfi skupiny domul s gardZzemi umisténymi mimo hlavni hmotu domu, na
zapade domy pfiblizné stejnych hmot, k nékterym je integrovan dvorni hospodarsky objekt uzavirajici
prostor zahrady od severu. Na jihozapad¢ skupina tfi fadovych domt. U kazdé z charakteristickych
skupin domu se pozaduje cilené preferovani spole¢nych urbanisticko architektonickych znakd (tzv.
znakovost objekti), blize rozvedenych v regulacnich zasadach.

Ke kazdému rodinnému domu nalezi hospodaisky objekt, typicky pro venkovskou stavebni strukturu.



.  REGULACE PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI ZASTAVBY

Vefejné prostranstvi -ulice

- vefejné prostranstvi je vymezeno rozhranim ploch individualniho bydleni v rodinnych domech BR a
ploch vetejnych prostranstvi VP;

- §itka vefejného prostranstvi je 9,5 m;

- ve vefejném prostranstvi jsou umistény zejména:
a) inzenyrské sité
b) mistni komunikace funk¢ni skupiny D —zékladni Sitka zpevnéné plochy ¢ini 5,5 m, maze byt i
proménna s ohledem na vlozené doplnkové prvky do verejného prostranstvi
c) vegetace,
d) pro vyuziti tzemi plati regulativy dle izemniho planu (resp. rozsifené tizemni studii);

- na vefejné ulicni prostranstvi navazuji kontinualné privatni predzahradky hloubky 5,0m s moznosti

parkovani osobnich vozidel kolmo k RD s vegetacnimi Gpravami. Soukromé piedzahradky nebudou
oploceny; tento princip bude zakotven ve smlouvé o prodeji pozemk.

- nadzemni pfipojkové skiiné technické infrastruktury (jako napf. elektro, plyn) budou zapustény do

oploceni ve stavebni ¢are. Stejn¢ tak budou do oploceni rodinnych domti zapustény boxy na domovni
odpad

Stavebni ¢ara

- stavebni céara je hranice, na niz je umisténo hlavni (tj. vstupni) priiceli rodinného domu; hlavni hmota
domu nesmi pted tuto ¢aru predstupovat, ani nesmi byt za ni zasunuta;

- pied tuto hranici mohou piedstupovat pouze:

a) drobné architektonické konstrukce jako napf. stfe$ni fimsy, markyzy nad vchody a vjezdy a
predsunuté schody a zidky vstupniho zavétii (max. 2 m pied stavebni ¢aru), predsunuté konstrukce
nesmi omezit moznost parkovani vozidel kolmo k fasadé rodinného domu,

b) garaze mohou byt umistény dvéma zpisoby

- jako soucast hlavni stavebni hmoty objektu, mohou predstupovat max. 2 m pied stavebni caru,

¢astec¢n€ musi byt zapustény v hlavni hmot¢ domu;

- pokud je gardz umisténa vedle hlavni stavebni hmoty (véetné umisténi dvou sousedicich garazi na

vlastnické hranici), mize byt zasunuta, nebo predsunuta pred stavebni ¢aru max 2 m.

¢) pokud je gardz nahrazena lehkym pfistfeSkem pro osobni automobil (bez obvodové sténové
konstrukce, lehkym obvodovym plastém, nebo sténami, zasady pro umisténi jsou stejné, jako pii
umisténi garaze vedle hlavni stavebni hmoty.

Hranice zastavitelnosti pozemku

- Hranice zastavitelnosti pozemku ur¢uje maximalni plochu zastavéni stavebnim objektem, tato
hranice je nepiekroCitelnd, pouze v pfipadech, uvedenych v nasledujicim textu, je zastavitelnost
povazovana za smérnou. Zastavéna plocha rodinného domu, hospodaiského objektu a garaze je
pudorysnym rozmérem velikostné limitovand ,hranici zastavitelnych pozemkl (musi se vejit do
plochy vymezené);

V této uzemni studii je zastavitelna plocha ¢lenéna do tii skupin:

- Hranice zastavitelnosti pozemku hmotou rodinného domu - pfed tuto hranici mohou ptedstupovat
pouze drobné architektonické a konstrukéni prvky;

- Hranice zastavitelnosti pozemku hospodatrskym objektem; umisténi je pouze smérmym doporuc¢enim.
Hospodaisky objekt tvofi doplinkovou funkci k objektu bydleni. Umisténi vychazi z logického
predpokladu ¢lenéni zahradniho prostoru na okrasnou ¢ast zahrady (mezi zahradnim pricelim RD a
hospodaiskym objektem) a na uzitkovou cast zahrady, kdy zadni cast hospodaiského objektu,
vymezuje prostor uzitkové zahrady (vyuziti pro péstovani ovocnych stromid a hospodaiskych
plodin).



- Hranice zastavitelnosti pozemku samostatnou garazi je definovana v ptipadech, kdy garaz neni
soucasti hlavni hmoty RD a gardze sousednich pozemkt priléhaji k vlastnické hranici. V ptipadg, ze
samostatna garaz ptiléha jednostranné k RD volné stojicimu, hranice zastavitelnosti je vazana na
dodrZeni minimalni vzdalenosti od vlastnické hranice — min. 2m dle stavebniho zakona.

Velikost, tvar a orientace domu a stfechy

- sttecha domu je sedlova (doporucuje se sedlova o stejném sklonu stfe$nich rovin), vyjime¢né
valbova. Stanova stiecha se nedoporucuje. V dil¢ich segmentech domu je piipustna plocha stiecha -
napf. terasa a garaze vedle hlavni hmoty domu);

- hospodaisky objekt je ptizemni s pultovou stfechou piivracenou k hlavni hmoté RD, sklon pultové
stfechy 20°;

- domy budou mit jedno nadzemni podlazi a max. jedno podkrovni podlazi; podlazi se mohou vyskove
piizptisobovat navazujicimu terénu (uskakovat);

- vySka fimsy (prusecik stfesni roviny a roviny obvodové stény domu) je 3,5 az 4 m nad primeémym
upravenym navazujicim terénem,;

- domy s obytnym podkrovim a bez obytného podkrovi budou sjednoceny (kromé jinych regulativit)
vyskou nadezdivky nad stropni konstrukci 1. NP; vyska nadezdivky RD s obytnym podkrovim
stanovena 1,3 — 1,4 m, bez obytného podkrovi 1,0 — 1,1 m;

- orientace hiebene stiechy je zdvazny regulativ. Hmota domu musi byt takova, aby podpofila proporci
domu s hiebenem soub&znym s komunikaci, nebo kolmym k ptilehl¢ komunikaci;

- maximalni vySka hiebene stfechy je 8 m nad primérnym upravenym navazujicim terénem; -sklon
sttesnich rovin je v rozmezi 30° az 40°; -hlavni trakt nadzemni ¢asti domu se musi svym objemem (v
pfi¢ném fezu) vejit do tvaru vymezeného ve schématech;

- nad stie$ni rovinu mohu ptedstupovat pouze drobné konstrukce neovliviiujici charakter zastavby
(jako kominy, stfeSni kominové lavky, antény), ve stfesni roviné domut lze umistit vikyte
maximalné v 15% plochy stiesni roviny;

- hlavni vstupy a vjezdy do domu jsou vzdy orientované do vefejného prostoru (hlavniho praceli);
domy orientované Stitem do ulice, mohou mit vstup castecn¢ posunuty do bocCni stény ve
vzdalenosti od uli¢ni ¢ary max. 3m;
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®®®

max. vyska hiebene stfechy #] 8 m nad prumerem
upraveriého terénu navezujictho na objekt R



PODELNY REZY - Y

referenéni objekt 23
@_3 /—@2) max. viska hiebene stfechy
/ / @-m:n. vjika hfebene stfechy
_________ -] @
RD 23—~ I

komunikace hospod@isky objekt /—fllﬁ)
=
\ ¥ 0,00 ! /

B . : vjika nadezdivky nad stropni konstrukei 1.NP
@ min. vfska hrebene strechy (pfi skionu 30 °) @ 7,0-1,4 m (podrobn&j3T requlace v textové zprévé)

@ domy s garafemi vedle domu {na vlostnické hranici
dvou sousedicich gorg?i) stfecho plocha
konstruk@ni wiska 2,8m, vletn® atiky V=32m,

max. vyska vrcholu pullové stfechy je 3,6 m nad UT

@j max. viska hfebene stfechy (pfi sklonu 40°)

=1 max. vyska hfebene stfechy je 8 m nod primérem -
@/ Jp’uve"frého terénu navozujiciho na objekt P.‘?J @5)

Materialové rfeseni plasté domu

Doporucuje se, aby domy mély charakter tradi¢niho zdéného, omitaného domu; Doplikem fasady

muze byt obklad dievény, kamenny ¢i jiny, nenarusujici charakter lokality;

- roubené stavby nebo jeji napodobeniny nejsou piipustné;

- fasady jsou lomenych pastelovych barev (tj. s pfimési bilé ¢i Sedé€), pripadne bilé ¢i Sedé, syté
zékladni barvy spektralniho pole nejsou pfipustné; barevné syté akcenty na fasadé jsou piipustné jen
v architektonicky odiivodnénych dil¢ich fragmentech;

- sttesni krytiny jsou keramické, v barevnych odstinech cervené, az Cerveno hnédé, tradicniho
formatu; nepiipustné krytiny jsou z jinych materialti jako napft. asfaltové lepenky, povlakové folie
PVC, hladké plechové krytiny).

Oploceni

- Regulace se tyka oploceni, které navazuje na vefejny prostor ulice a je s nim v kontaktu po obvodu
stavebnich ploch (tyka se i opoceni, které navazuje na vefejné pfistupné plochy, netyka se plotd
mezi jednotlivymi privatnimi stavebnimi pozemky);

- ploty jsou vedené po hranici stavebni ¢ary; v mistech, kde neni stavebni ¢dra vymezena, je plot
vedeny po okraji vetejného ulicniho prostranstvi (tj. po okraji plochy individualniho bydleni Br);

- plot ve stavebni Cafe — jednotna vyska 1,8 m: zdény v povrchové Upravé navazujici stavby nebo
latkovy dfevény, vyjimecné zcela transparentni z draténého pletiva bez podezdivky; zakladova
konstrukce pod urovni upraveného terénu;

- plot zahradni (na okraji vefejného prostranstvi mimo stavebni ¢aru) — jednotna vyska 1,2 m zcela
transparentni z draténého pletiva ¢i dfevénych hladkych lati (tenkych) svisle kladenych mezi tenké
kovové sloupky; zahradni plot je bez podezdivky -zéklad v zemi je mozny, nejsou piipustné
jakékoliv zdéné konstrukce ¢i vyplng;

- zivé ploty z keti odpovidajicich mistnimu biotopu jsou mozné (i tvarované kete), zadouci je druhove
pestra smés riznych kett (linie tuji nejsou piipustné).
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J. NAVRH DOPRAVNIHO RESENIi

Resené tizemi je mistnimi obsluZnymi komunikacemi nepiimo napojeno na silni¢ni sit’ - silnici 11/377
propojujici Tisnov s Cernou Horou a poté nadfazeny navazujici dopravni systém. Dalsi silnice
111I/37913 Rohozec - "VSechovice - Cebin zajistuje dopravni spojeni smérem na Brno a okolni obce.

Mistni komunikace navazujici na ndvrhovou plochu Z4 a pfestavbou plochu P1 (feSené tizemi v
lokalit¢ Nivy) jsou funkéniho typu a skupiny C MO2 8/6/30, jako obsluzna komunikace obousmérna,
pro rychlost 30 km/hod.

Komunikace feseného uzemi jsou navrzeny jako obytna zoéna. Jsou to zklidnéné komunikace se
smiSenym provozem a zpevnénymi plochami v jedné vyskové urovni. Stavebnimi upravami bude
zajistén provoz vozidel omezenou rychlosti max. 20km/hod.

Vefejny prostor ma charakter obytné ulice se smiSenym provozem chodcli, motorovych a
nemotorovych vozidel, na které jsou stavebn¢ technickymi opatienimi plnény pozadavky na funkéni
obytnou zénu. Navrh obytné ulice oproti obsluznym komunikacim zmensuje pocet parkovacich stani
v uli¢nim prostoru ve prospéch ploch pro zeleii a pobyt Pocet stani v dopravnim prostoru navrhujeme
omezit tim, Ze je stanovena podminka vybudovani jednoho parkovaciho stani pro navstévniky na
vlastnim pozemku, coz umozni kvalitn&jsi a prostorove uspornéjsi feSeni obytné ulice.

Pro vynuceni zpomaleni dopravy, a tim zvySeni bezpeCnosti, se na navrzenych komunikacich
doporucuje umistit zpomalovaci prvky, jako jsou napi.: vjezdy ptes prah, zizeni vozovky vlozenim
vegetacnich prvki apod. V kazdém misté obytné zony musi byt zarucen minimalni prijezdny prostor
sitky 3,5m, zékladni prijezdny profil je 5,5m. Rozsifeny profil vefejného prostranstvi pro pobytové
vyuZiti v obytné zon¢ je navrzen v §ifce max. 9,5m (2,0m + 5,5m + 2m).

Uzemni studie tyto podrobné dopravni tipravy nefesi, detailni zpracovani obytné ulice doporu¢ujeme
feSit v samostatné dokumentaci spolecné s navrhem technické infrastruktury na podkladé nove
uzavieného smluvniho vztahu, coz je definovano rovnéz v této aktualni smlouve.

Staticka doprava

Odstavna a parkovaci stani pro osobni automobily se ve smyslu vyhl. ¢. 268/2009 Sb. (odst.2, §5) a
vyhl. ¢. 501/2006 Sb. (odst.5, §20) fesi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna cast
stavby, nebo na pozemku stavby v souladu s normovymi hodnotami dle CSN 73 610. Vypoétenou
potiebu stani je investor stavby povinen zajistit mimo prostor mistni komunikace (¢l. 14.1.4 CSN 73
610).

Vypoctova potieba stani
Vypocet poctu potiebnych parkovacich mist vychazi z pozadavki CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci.

Celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu se ur¢i podle vzorce:

N=0y k,+Py k- k,

N je celkovy pocet stani pro posuzovanou stavbu

Oy zakladni pocet odstavnych stani podle ¢lanku 14.1.6 (viz tabulka 34) pfi stupni automobilizace
400 vozidel/1000 obyvatel (1 : 2,5),

Py zakladni podet parkovacich stani podle ¢lanku 14.1.6 (viz tabulka 34 piedmétné CSN),

k, soucinitel vlivu stupné automobilizace

stupen 700 600 500 400 333 290 pocet vozidel / 1.000 obyvatel
automobilizace 1: 1,43 1:1,67 1:2,0 1:2,5 1:3,0 1:3,5 1 vozidlo/pocet obyvatel
soucinitel 1,75 1,5 1,25 1,0 0,84 0,73

k, souginitel redukce potu stani (viz tabulka 30 pfedmétné CSN) uréeny sloupcem charakteru
uzemi A, B, C podle tabulky 31 (vliv polohy posuzované stavby/izemi v obci) a fadkem stupné
urovng¢ dostupnosti podle tabulky 32.
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QOdstavna stani (Og)

Byt v RD nad 100m? celkové plochy 1 byt = 2 stani
2

pro 31 rodinnych domd (31 bytti v RD nad 100 m , 3,5 ob./byt 109 obyvatel
Odstavna stani: Oo x ka =31 bytii v RD x 2,0 = 62 stani.

Parkovaci stani (Py)

obytné okrsky 20 obyvatel / 1 stani
Parkovaci stani: Po x ka x kp. = 109/20 x 1,0 x 1,0 = 5,45 stani.
Celkovy pocet stani: 62 + 5,45 = 67,45 stani.

Pozadovany pocet stani na jeden pramérny rodinny dim:

67,45 : 31 =2,175 stani.

Uzemni studie vytvaii predpoklady k tomu, aby bylo mozné umistit 2 stani p¥imo v garazi rodinného
domu a dal$i stdni na pozemku rodinného domu. Z tohoto divodu je navrzeny odstup RD od
vlastnické hranice (smérem k vefejnému prostranstvi) min. 5 m. Tato dimenze umoziuje umistit
alesponi jedno vozidlo na soukromém pozemku kolmo k rodinnému domu.

Uzemni studie rovnéZ vytvaii prostor pro umisténi podélnych parkovacich stani. Tento nezastavény
koridor o Sifce 9,5m slouzi také k vedeni inZenyrskych siti a oddaleni obytnych domt od
potencidlniho zdroje hluku z cilové dopravy vozidel obyvatel feSené lokality (viz vykresy uli¢nich
fezl).

Cyklisticka a pési doprava

V feSeném tizemi se z diivodu malého dopravniho zatizeni nenavrhuji samostatné pruhy cyklistické
dopravy. Cyklisté budou sdilet prostor s automobily v navrhované obytné zong.

Pro pohyb pésich je uréena pési zona se smiSenym provozem chodcli, motorovych a nemotorovych
vozidel.

K. DOPORUCENI PRO PRIPRAVNOU PROJEKTOVOU FAZI, NAVAZUJiICi NA UZEMNIi STUDII

Uzemni studie vytvati pouze ramcovy predpoklad pro kvalitni urbanisticky koncept, ale jiz méné
ovliviyje kvalitu architektonického dila.

Nicméné dalsi z dtlezitych fazi navazujici na tUzemni studii smérem k pfipravé stavby je
architektonicka studie. Formuluje nejen pfesné zadani stavebniho dila, ovéfuje rlizna variantni feseni a
hleda se architektonicky kvalitni finalni koncept. Stavebnik musi vénovat pozornost zvlaste¢ vybéru
kvalitniho projektanta, schopného regulacni zasady transformovat do navrhového konceptu stavby.
Jedinym kritériem pro vybér projektanta nemize byt cena projektové dokumentace, prestoze toto
kritérium v soucasné dob¢ prevlada.

Aby doslo ve fazi navazujici na tUzemni studii (to je pfi zpracovani architektonické studie)
k prikaznému ovéfeni névrhového feSeni, zvlasté prostorovych kvalit navrhovaného objektu,
doporucujeme posoudit hmoty a tvar objektu (véetné fasad a osazeni vici terénu) v 3D modelové
grafice. Prikladame zakladni rozsah dokumentace, ktery doporucujeme pozadovat po projektantovi pro
objektivni posouzeni kvality urbanisticko architektonického feSeni. Tento prikaz muze vyzadovat
pfislusny organ uzemniho planovani spolu se stavebnim ufadem, pokud neni ustanovena funkce
architektonického dozoru, nebo hlavniho architekta.

Doporuceny rozsah architektonické studie:
A. Privodni zprava
zékladni udaje o stavbe, popis architektonického feSeni stavby, naklady na objekt odvozené z kubatury
objektu
B. Vykresova cast
situacni feseni, vSechny ptudorysy, pohledy a charakteristicky fez v métitku 1:100
exteriérova 3D vizualizace z ulice
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3D model v programu SketchUp, umoziujici klientovi prohlizeni ve freewarovém programu
SketchUp Viewer (posouzeni hmoty a tvaru objektu, osazeni vici terénu, fasad, pozice oken apod.)

Doplnujici informace

- Nameétové referencni kresby uvedené ve vykresech 09a — 09c jsou prevzaty z vysokoSkolské uCebnice
urbanismu a nelze je povazovat za autorskou soucdst vuzemni studie:

PRINZ, Dieter. Stidtebau. Band 1: Stddtebauliches Entwerfen. 7. iiberarb. Aufl. Stuttgart:
Kohlhammer, 1999, 224 5. ISBN 31-701-5691-8 a PRINZ, Dieter. Stidtebau. Band 2: Stidtebauliches
Gestalten. 6. Aufl. Stuttgart: Kohlhammer, 1997, 204 s. ISBN 31-701-4470-7.

- Vykres etapizace vystavby vychazi ze zaveri jednani mezi Obecnim uradem v Rohozci a vlastniky
pozemkil, konaného v breznu 2017. Protoze muze dojit k nazorovym zménam vilastnikic na prodej
dotcéenych pozemkii, miize se ménit i etapizace vystavby. Z tohoto ditvodu je ji nutné povazovat za
orientacni.

Zpracoval: Ing.arch. Josef Satora, CSc.

V Brné, birezen 2017
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